
B e f o r e  t h e  B o a r d  o f  Z o n i n g  A d j u s t m e n t ,  D . C .  

PUBLIC HEARING - A p r i l  12 ,  1967 

Appea l  No. 9181 Andrew D. B r y a n t ,  A . I . A . ,  a p p e l l a n t .  

The Z o n i n g  A d m i n i s t r a t o r  o f  t h e  D i s t r i c t  o f  C o l u m b i a ,  a p p e l l  ee.  

On m o t i o n  d u l y  made, seconded  and u n a n i m o u s l y  c a r r i e d ,  
t h e  f o l l o w i n g  O r d e r  was e n t e r e d  a t  t h e  m e e t i n g  o f  t h e  B o a r d  
on A p r i l  18 ,  1967.  

O R D E R E D :  

T h a t  t h e  a p p e a l  f o r  v a r i a n c e  o f  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  
S e c t i o n  3301.5 ( s t r e e t  f r o n t a g e )  t o  p e r m i t  s u b d i v i s i o n  o f  
l o t  and  e r e c t i o n  o f  two  s i n g l e - f a m i l y  d w e l l i n g s  a t  t h e  
i n t e r s e c t i o n  o f  E a s t  Beach D r i v e  and  Verbena  S t r e e t ,  N.W., 
l o t  808, S q u a r e  2763,  b e  d e n i e d .  

FINDINGS OF FACT: 

1 .  The a p p e l l a n t ' s  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  i n  an R-1-A 
D i s t r i c t .  

2. The a p p e l l a n t  p r o p o s e s  t o  s u b d i v i d e  a  l o t  105 f e e t  
b y  1 8 0  f e e t  i n t o  t w o  l o t s  h a v i n g  a r e a s  o f  8,463 and  8,637 
s q u a r e  f e e t ,  r e s p e c t i v e l y .  L o t  number 1  w o u l d  h a v e  a  2 5 - f o o t  
f r o n t a g e  on V e r b e n a  S t r e e t ,  and l o t  number 2  w o u l d  h a v e  a  
f r o n t a g e  o n  Verbena  S t r e e t  o f  20 f e e t ;  f u r t h e r ,  l o t  number 2  
w o u l d  be  a p p r o a c h e d  b y  a  n a r r o w  l e n g t h  o f  l a n d  p a r a l l e l  t o  
t h e  e a s t e r l y  p r o p e r t y  l i n e  8  f e e t  i n  w i d t h  e n t e r i n g  Verbena  
S t r e e t  i n  an  a r c  20 f e e t  i n  d i a m e t e r .  

3 .  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  p r o v i d e  t h a t ,  "Each l o t  c r e a t e d  
a f t e r  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h i s  p a r a g r a p h  and t o  be  u s e d  
and  o c c u p i e d  b y  a  o n e - f a m i l y  d e t a c h e d  d w e l l i n g ,  o n e - f a m i l y  
s e m i - d e t a c h e d  d w e l l i n g ,  c o m m u n i t y - h o u s e  o r  r o w  d w e l l i n g  
s h a l l  h a v e  a  s t r e e t  f r o n t a g e  m e a s u r e d  a l o n g  t h e  s t r e e t  a  
d i s t a n c e  e q u a l  t o  a t  l e a s t  40 p e r c e n t  o f  t h e  r e q u i r e d  
min imum w i d t h  o f  l o t  and  i n  n o  c a s e  l e s s  t h a n  1 4  f e e t . "  

4. A number o f  r e s i d e n t s  a p p e a r e d  t o  oppose  t h i s  
a p p l  i c a t i o n .  T h e i r  p r i n c i p a l  c o n t e n t i o n  was t h a t  t h e  
a r e a  i s  n o t  s u i t a b l e  f o r  l o c a t i n g  t w o  houses .  The c r e a t i o n  
o f  t w o  l o t s  w o u l d  d e s t r o y  t h e  s i n g l e  f a m i l y  a p p e a r a n c e  o f  
t h e  a r e a  and i t  w o u l d  p r e s e n t  an u n a t t r a c t i v e  v i e w  o f  t w o  
d r i v e w a y s  a t  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  Ve rbena  S t r e e t  and  E a s t  
Beach D r i v e .  



Appeal  No. 9181 

OPINION: 

The Board i s  o f  t h e  o p i n i o n  t h a t  t h e  a p p e l l a n t  h a s  n o t  
shown a  s u f f i c i e n t  h a r d s h i p  by r e a s o n  o f  e x c e p t i o n a l  t o p o -  
g r a p h i c a l  c o n d i t i o n s  o r  o t h e r  e x t r a o r d i n a r y  o r  e x c e p t i o n a l  
s i t u a t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  t o  w a r r a n t  a  v a r i a n c e  o f  t h e  l o t  
w i d t h  and f r o n t a g e  on t h e  s t r e e t .  T h e r e  i s  no r e a s o n  why 
t h i s  p r o p e r t y  c a n n o t  be  u sed  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  Zoning  
R e g u l a t i o n s .  The Board t h e r e f o r e  d e n i e s  t h i s  r e q u e s t  f o r  
v a r i a n c e .  

B Y  O R D E R  O F  T H E  D . C .  B O A R D  O F  ZONING ADJUSTMENT 

ATTESTED: 

By: 

S e c r e t a r y  o f  t h e  Board 


